ELEK VAROS BELTERULETEN
TELEPULESRENDEZESI
TERVMODOSITAS
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

(ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO)



Tér és Terllet Kft

KESZITETTE:
Tér és Terilet Kft.
Gyula, Hajnal utca 25/2.

Teruletfelhasznalasi, szabalyozasi javaslatok
Torma Gyongyi, vezéttelepliléstervey
TT-1/04-0135/2006

okl. épitészmeérnok

Szamitogeépes feldolgozas:
Benks Lajos
telepllésmernok

Gyula, 2015. augusztus ho



Elek belterlletét érinté teleplilésrendezési tervmodositas s
Tér és Teriilet Kft Alatdmaszté munkarészek

Tartalomjegyzék

El6zmények és a folyamat alakulasa 4. oldal

Jelenlegi allapot és a tervezett modositas
5. oldal

Mellékletek (OTrT, BmTrT, ...) 6. oldal



Tér és Terllet Kft

Elézmények és a folyamat alakulas

Az 1489/1 hrsz-0 telek tulajdonosa keéréssel farditlek Varos
Onkormanyzatahoz, melyben azt kérte, mddositsak aigglepiilésrendezési tervet,
hogy a telkén all6 épulet taerének beépitéséveldsbtthont tudjon kialakitani. Az
Onkormanyzat helyt adott a kérésnek a 102/20153%)). sz. és 103/2015 (VI. 29.) sz.
hatarozataiban.

A tervezési folyamat haromoldalu sz&itgs keretein belul ke#dott meg, ill.
zajlik.

Jelenleqi allapot és a tervezett modositas

A tervezeési tertilet adkdshazi ut — Péfi Sandor utca — Béke utca — Vasut sor
altal hatarolt tomb. A tkdshazi Gt orszagos mellékat, adleSandor utca gyjtout, a
masik két utca lakéut. Ezekben nem terveziink vaiha szabalyozasi szélességik és
a kozntiveket is tartalmazo keresztszelvénylk valtozatlanaah

A tobmbon belll jelenleg két terlletfelhasznaladalteté meg: falusias
lakoterilet és zoldterilet. A zoldterilet nagysagévezeti besorolasat nem
valtoztatiuk meg. A falusias lakéterllet helyett tarvezett teriletfelhasznélas
kisvarosias lesz, hasonl6an ékibbshazi ut Péfi utcaig tartd tombjeihez. Ugyanakkor
a kisvarosias lakoterileten belll a tervezeési éteinl ) 6vezetet alakitunk ki, amely (;
épuletek esetében oldalhataron all6, utcavonal@gités lakoterllet dvezete, amelyre
az altalanos éirasokat ennek megfetan tartalmazza a helyi épitési szabalyzat.

A hatalyos telepllésszerkezeti tervet az@kben leirtak szerint médositjuk.
Ugyanakkor a szdveges hatarozati melléklet modsssitém szikséges, az a jelenleg
tervezett modositas mellett is megféleltartalmid. A témbre vonatkozé
szinttertlet8riség értékeét is a szerkezeti terv leirasa tartalmazz

Miutan kizarolag beépitésre szant teridellesz beépitésre szant terilet, nincs
szikség a zoldfellleti intenzitdsérték ismételt&imolasara, ellémzésére.

llleszkedés a magasabb szifittervekhez és agazati éirasokhoz

Az Orszagos Terlletrendezési Tervhez — tovabbrakbarT — (1. melléklet)
torterd illeszkedeés biztositott. Magat Elek varos beltetéil a Terv mint 1000ha alatti
nagysagu telepulési térséget jeldli egyetlen kpiggl a kiterjedés nem ellérizheb.

A beltertlet valés kiterjedését Békés megye Tergéetezési Tervenél — tovabbiakban
BmTrT — (2. melléklet) lehet leellénzni. Elek teljes beltertletét abrazold térképpel
dsszehasonlitva a Megyei Terv szerkezeti terviapggallapithatd, hogy a tervezési
tertlet a jeldlt varosias telepulési térségen bledlyezkedik el. Ez azt jelenti, hogy a
tervezett  teruletfelhasznalas megfelel a megyei vbew  szerepl
terlletfelhasznalasnak.

A megyei 6vezetek kozil a tervezési terlletetemnlelten érzékeny felszin alatti
vizminéség-vedelmi tertlet ovezete — 3. melléklet — ériti az Gvezet Elek varos
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beltertletének jeleis részét érinti, igy altalanoséahsok keretein belil lehet ezt
kezelni.

E témakorhtz kapcsoldoddéan a Békés Megyei Katdaxttdelmi lgazgatdsag
Katasztrofavédelmi Hatésagi Osztalyabzstes veleményében felhivta a figyelmet
arra, hogy Elek-Dél vizbaziskatjai vddommal rendelkeznek, és a hidrogeoldgiai
,B” védoidom felszini vetlletén — 4. melléklet — tobb m8@0 belteruleti ingatlan
talalhato. A 4. mellékleten szeréplédidom északi hatarvonala nem érinti a jelenlegi
tervezési terllet, a tervezési terllet hatarvongdden® vasut soron huazodik.
Kétségtelenil célszérlenne a vésidomot a terveken feltlintetni, de a jelenlegi
modositas keretében — mivel a tervezési teriletet érint — erre nincs letéség. igy
a telepulésrendezési terv és a dirddmot abrazold kulon térképlap jelentheti a
megoldast.
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Az orszag szerkezeti terve — OTIT —

Jelmagyarazat

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
I Ervogazdaikodasi terseg
Mezégazdasagi térség
|| Vegyes teruletfelhasznalasi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepulési térség
1000 ha felett
® 750 - 1000 ha kozott
® 500 - 750 ha kozott
* 100 - 500 ha kozott

. 100 ha alatt

ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI o
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

Orszdgos jelentGségd kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
=== Gyorsforgalmi it
— F L
= Nagy sebességil vasutvonal
== Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya

B Nemzetkozi kereskedelmi repuidter

Egyéb kereskedelmi repuidter
es kereskedelmi repllSterre fejleszthetd repaldtér

Kozos felhasznalasu katonai és polgari repuldtémé
ﬂ fejleszthetd repulétér

***T* Orszégos kerékparit-torzshélozat eleme

. Orszagos jelentdségl kikotd

B Hatarkikots

Orszéagos jelentdséqd energetikai halozatok és egyedi épitmények
& Atomersmii

Egyéb erdma

750 kV-os dtviteli halozat tavvezetékeleme

400 kV-os atviteli halozat tavvezetékeleme
T 220 KV-os atviteli halbzat tavvezelékeleme
— Foldgazszallito vezeték

— Koolajszallitd vezeték

Termékvezetek

Orszagos jelentdségd vizi létesimények

Elsdrendi arvizvédelmi févedvonal

Orszagos jelentdségi csatorna

Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése (VTT) keretében
® megvalosuld vizkar-elharitasi célu szuksegtarozo

Orszagos jelentdsegl vizkar-elharitasi
® celd tarozo

10 millid m3 -t meghalado térfogati vizkar-elharitasi céld
2 tarozasi fejlesztési lehetdseg

@ Kiemelt jelentdségi vizi épitmény
Orszagos jelentGségll hulladékgazdalkodasi épitmények
&  Radioaktivhulladék-tarolo
¥ Veszélyeshulladék-lerako
#*  Veszélyeshulladék-égetdomi
Alaptérképi elemek
Orszéghalér
;7:! Megyehatar

I:l Kézigazgatasi hatar
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Békés Megye térségi szerkezeti terve — BmTrT —
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vérosias telepiilési térség

hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

vegyes terilletfelhasznalas térség

épitmények altal igénybe vett térség

erddgazdalkodasi térség

mez8gazdaségi térség

vizgazdalkodasi térség

gyorsforgalmi Gt - OTRT térvény szerinti nyomvonal

féat

mellékat

a i vasati i halozat

miikodé orszagos torzshalozati vasutvonal

egyéb orszagos torzshalézati vasutvonal

vasuti mellékvonal

térségi mellékdton és vasati mellékvonalon levé hid

k.

D

®

orszagos kerékparut térzshalozat eleme

térségi kerékparut-halzat eleme

6 repiiltér
térségi jelentéségii logisztikai kézpont

ay galmi és f6uthals levé 6, hataratlépé
vasiti torzshalé 16v8 hata 8, haté ési pont

térségi hataratkelé

személyforgalmi kikstd

6zi és hazai

térségi szénhidrogén szallitovezeték

400 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme

atvitelt befolyasolé 120 kV-os eloszté halézat

térségi ellatast biztosité 120 kV-os eloszté halézat

kiserdmii

elsérendii arvizvédelmi févonal

i pont

2. melléklet

sziikségtérozé

1 6 m3-t meghaladé6 és 10 millié m3-nél
kisebb tarozasi lehetéség

belviztarozé
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Kiemelten érzékeny felszin alatti vizrigeg-vedelmi terlilet dvezete 3. melléklet

JELMAGYARAZAT

- Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
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Elek-Dél vizbazis vétteriletének felszini vetilete 4. melléklet
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