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Előzmények és a folyamat alakulás 
 
 Az 1489/1 hrsz-ú telek tulajdonosa kéréssel fordult Elek Város 
Önkormányzatához, melyben azt kérte, módosítsák úgy a településrendezési tervet, 
hogy a telkén álló épület tetőterének beépítésével idősotthont tudjon kialakítani. Az 
Önkormányzat helyt adott a kérésnek a 102/2015 (VI. 29.) sz. és 103/2015 (VI. 29.) sz. 
határozataiban. 
 A tervezési folyamat háromoldalú szerződés keretein belül kezdődött meg, ill. 
zajlik. 
 
 
Jelenlegi állapot és a tervezett módosítás 
 
 A tervezési terület a Lőkösházi út – Petőfi Sándor utca – Béke utca – Vasút sor 
által határolt tömb. A Lőkösházi út országos mellékút, a Petőfi Sándor utca gyűjtőút, a 
másik két utca lakóút. Ezekben nem tervezünk változást, a szabályozási szélességük és 
a közműveket is tartalmazó keresztszelvényük változatlan marad. 
 A tömbön belül jelenleg két területfelhasználás található meg: falusias 
lakóterület és zöldterület. A zöldterület nagyságát, övezeti besorolását nem 
változtatjuk meg. A falusias lakóterület helyett a tervezett területfelhasználás 
kisvárosias lesz, hasonlóan a Lőkösházi út Petőfi utcáig tartó tömbjeihez. Ugyanakkor 
a kisvárosias lakóterületen belül a tervezési területen új övezetet alakítunk ki, amely új 
épületek esetében oldalhatáron álló, utcavonalas beépítésű lakóterület övezete, amelyre 
az általános előírásokat ennek megfelelően tartalmazza a helyi építési szabályzat. 
 A hatályos településszerkezeti tervet az előzőekben leírtak szerint módosítjuk. 
Ugyanakkor a szöveges határozati melléklet módosítása nem szükséges, az a jelenleg 
tervezett módosítás mellett is megfelelő tartalmú. A tömbre vonatkozó 
szintterületsűrűség értékét is a szerkezeti terv leírása tartalmazza. 
 Miután kizárólag beépítésre szánt területből lesz beépítésre szánt terület, nincs 
szükség a zöldfelületi intenzitásérték ismételt kiszámolására, ellenőrzésére. 
 
 
Illeszkedés a magasabb szintű tervekhez és ágazati előírásokhoz 
 
 Az Országos Területrendezési Tervhez – továbbiakban OTrT – (1. melléklet) 
történő illeszkedés biztosított. Magát Elek város belterületét a Terv mint 1000ha alatti 
nagyságú települési térséget jelöli egyetlen körrel, így a kiterjedés nem ellenőrizhető. 
A belterület valós kiterjedését Békés megye Területrendezési Tervénél – továbbiakban 
BmTrT – (2. melléklet) lehet leellenőrizni. Elek teljes belterületét ábrázoló térképpel 
összehasonlítva a Megyei Terv szerkezeti tervlapját megállapítható, hogy a tervezési 
terület a jelölt városias települési térségen belül helyezkedik el. Ez azt jelenti, hogy a 
tervezett területfelhasználás megfelel a megyei tervben szereplő 
területfelhasználásnak. 
 A megyei övezetek közül a tervezési területet a kiemelten érzékeny felszín alatti 
vízminőség-védelmi terület övezete – 3. melléklet – érinti. Ez az övezet Elek város 
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belterületének jelentős részét érinti, így általános előírások keretein belül lehet ezt 
kezelni. 
 E témakörhöz kapcsolódóan a Békés Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Katasztrófavédelmi Hatósági Osztálya előzetes véleményében felhívta a figyelmet 
arra, hogy Elek-Dél vízbáziskútjai védőidommal rendelkeznek, és a hidrogeológiai 
„B” védőidom felszíni vetületén – 4. melléklet – több mint 900 belterületi ingatlan 
található. A 4. mellékleten szereplő védőidom északi határvonala nem érinti a jelenlegi 
tervezési terület, a tervezési terület határvonalát jelentő vasút soron húzódik. 
Kétségtelenül célszerű lenne a védőidomot a terveken feltüntetni, de a jelenlegi 
módosítás keretében – mivel a tervezési területet nem érint – erre nincs lehetőség. Így 
a településrendezési terv és a védőidomot ábrázoló külön térképlap jelentheti a 
megoldást. 
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Az ország szerkezeti terve – OTrT –       1. melléklet 
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Békés Megye térségi szerkezeti terve – BmTrT –     2. melléklet 
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Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezete  3. melléklet 
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Elek-Dél vízbázis védőterületének felszíni vetülete    4. melléklet 
 

 
Forrás: Gyulai Közüzemi Nonoprofit Kft. 

 


